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Enﬁledninq

Det af lokalplanen omfattede omride er i den forelpbige kommuneplan

(§ l5-grundlaget) angivet anvendt til boligformal.

I det omride, som planen omfatter, er terreznet meget kuperet, vzsentligt

skranende mod syd, med udsigt over Kalundborg fjord.

Terranforholdene har haft afggrende indflydelse pd fastlzggelsen af vej-
nettet 1 omradet. Det er tilstrabt at lade vejene fglge terrznet si npje

som muligt for at undga voldsomme afgravninger eller pifyldninger.

Da omradet | det vasentlige skal vere et haveboligomride, er det til-
strebt at give det et sa "gregnt" udseende som muligt. Den gennemglende
18 m brede vej skal fremtrade som en alle” med brede grasrabatter og

trrer og med hekke i skellene mod parcellerne.

Pen he¢je bakke syd for Gl, Raklev med resterne af en oldtidshg] er udlagt
til felles grgnt omrdde, sdledes at bakketoppen friholdes for bebyggel-

58,

Parcellerne er samlet i 3 hovedgrupper opdelt af gregnne friarealer, der
skal give luft mellem bebyggelserne og vare fazllesarealer for beboerne i
omradet. Friarealerne er placeret siledes, at der er mulighed for tilslut-
ning til friarealerne i de tilstedende omrader.

Det er tilstrabt at skabe et intimt og roligt boligmiljg ved s& vidt mu=-
ligt at samle parcellerne 1 grupper omkring sma pladser for enden af blin-

de vele.
Bestemmelserne om vejenes uwdformning har foruden rent astetiske formil

til hensigt at skabe sterst mulig trafiksikkerhed og nedsztte hastigheden
af k¢rende trafik i omradet,



Bestomnelserne om bebyggelsons udseende har rent astetiske formbl. Hgnjde -
bestemnelserne har desuden til hensighb at bevare udsigten fra sa mange
parceller som muligtb.

hlt i alt skal lokalplanen spge at skabe et harmonisk attraktivt “"grent"
haveboligomride, som bedst muligt er indpasset i det meget bakkede terron,

aoloo

Lokalplanens forhold til den ¢vrige planlazgning i omradet.

Lokalplanomradet er ifglge § lS5-rammerne omfattet af f¢lgende bestemmelser:

8. Omrbdets anvendelse fastleogges til boligformil med tilhgrende kollek-
tive anleg samt enkelte butlkker til den daglige forsyning.

b. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom md ikke overstige 25.

c. Bebyggelsen md ikke opfpres med mere end 1% etage,

d. Mindst 20% af omradet skal anvendes til st¢rre samlede friarealer.

e. Der skal etableres differentierede vej- og stisystemer i omridet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der er uforenlige

med leokalplanen, fortrenges af planen.

omrdderne vest for lokalplanomridet piregnes senere udlagt til boligfor-

mal = eenfamiliehuse og eventuelt taxt/lav bebyggelse,

0

Vejbetjening af disse omrader vil skulle ske ad de i lokalplan 2 udlagte

veje,

Lokalplanens omrdde vil efter forslaget til spildevandsplanen (§ 2l-plan)

bilve forsynet med kleakledninger, ndr lokalplanen er endeligt godkendt.

ooloo



Afanit 2.

2.1.

22l

Afsnit 3.

3.1.

3.3,

Falundborg kommane
Lokalplan nr. 2

for et omrade syd for Raklev by

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastssttes

herved f¢lgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.
Lokalplanens formal.

Lokalplanens formal er at sikre de af planen omfattede arealers anvendelse
til et havebﬂligcmrédu, betjent af et differentieret velsystem og med al-
ment tilgangelige friarealer pd en sddan made, at omradet indgar som en
naturlig del af den kommende bebyggelse i hele omradet nord for Rgsnasvei

og vest for Hestehaven.
Omrade,

Lokalplanen afgrenses som vist pd det tilhgrende kort, bilag A og omfatter

fglgende matr,.nr, af Raklev by og sogn:
cu .ocp .dz .ex
f 1, 1

Matr.nr. lf, T ]! ba 5
a
3 , samt alle parceller, der efter den 1, februar 1978 udstykkes fra navn-

1 1Qy gamt dele af matr.ne. 1, 27, Zb, og
te cjendomme.

Lokalplanens omrade opdeles i boligomréder og grgnne omréder, siledes som

det nezrmere fremghr af kortet, bilag A.
Omradets anvendelse,

Boligomrdder

Boligomraderne md kun anvendes til boligfermdl.

Det skal dog ware tilladt, at drive en sddan virksomhed, som almindeligvis
wifgres i beboelseslejligheder eller beboelseshuse, nar virksomheden drives
af den, der ejer eller bebor den pagemldende ejendom, og nar ejendommens

karakter af boboelsesejendom ikke forandres.

Pa hver parcel md kun opfg¢res cen beboelsesbygning med tilhe¢rende udhus og

garage til bolig for een familie.

Inden for comradet kan opfgres transformerstationer til kvarterets forsy-

ning, nar de 1kke har mere end 30 mj bebygget areal og ikke er hgjere end



3 m over terran, og nar de udformes 1 overensstemmelse med den gvrige be-

byggelse,

Grgnne omrader,

Ll
=

De grgnne omrader skal henligge som ubebyggede arealer, der skal vere
fielles for alle beboerne i leokalplanens omrdde. De gre¢nne omrider skal
anlzgges af den i kKap. 7 nivnte grundejerforening efter en af byradet
godkendt tids- og anlmgsplan. De gregnne omrdder vedligeholdes af den

navnte grundejerforening.

3,5, safremt der bliver behov herfor, vil der dog i den del af omradet, der
er beliggende umiddelbart nord for parcellerne 1, 2 og 47 kunne gives
tilladelse til etablering af anleg til fzlles brug for beboerne i om-
ridet, herunder mindre bygninger i l-etage, forudsat at disse opfylder

de i afsnit 7 anfgrte krav til bebyggelsen.

3.6. Det 1 omradet beliggende regnvandsbassin tilhgrer kemmunen. Lokalplanen
skal ikke ware til hinder for, at en del af det gre¢nne omrade, sidfremt
der bliver behov herfor, overdrages kommunen til udvidelse af regnvands-

bassinet, sdledes som skitseret pd kortet.
Afsnit 4. vdstykninger.
4.1. Udstykning md kun foretages i overensstemmelse med den pa kortet bilag
A, viste udstykningsplan, idet dog byrddet vil kunne tillade sidanne min-

dre andringer, som ikke er 1 strid med lckalplanens hovedide,

4.2, Ingen grund md ved udstykning eller lignende nedbringes til en stgrrelse,

der er mindre end BOO mz.

Afsnit 5, Voij- og stiforhaold.

Udleg af nye veje m.m.

5.1. Der vdlagges areal til nye veje og pladser med retning og beliggenhed som
vist pa kortet, bilag A.

BTN Stamvejene A-B og C-D udlegges i en bredde af 18 m. Vejen E-F udlaegges i
en bredde af 10 m, men skal holdes i en sddan afstand fra skellet mod matr.
nr. laﬁ; lan il (1] laz' at skraningsanlzgget ikke v1l bergre disse matr.

nr .



5.4,

5.5.

5.6.

5.7,

EIE'

5.9,

5.10.

Nye interne veje udlagges i B eg 10 m's bredde efter forholdene som
anglvet pa kortet, og afsluttes med pladser, hvortil der udlayges
;rual i normalt 14 m's bredde, men igvrigt med facon og dimensioner,
som vist pa kortet,

Vejen langs matr.nr. lﬁz oy 1%%'s nordskel kan dog udlagges 1 6 m's

bredde uden vendeplads.

P4 parcellerne nr. 7, 58 oy 66 foretages 5 m hjgrneafskaringer ved vej-

tilslutningerne,

Vvejene skal udfgres med tvarprofiler som vist pa bilag B, idet specielt
bemzrkes, at kantsten ikke md anvendes. Den 6 m brede vej ved nordskel-

let af matr. nr. ldz og 15% kan anlegges uden serligt fortovsarcal.

P4 pladserne skal plantes enkelte fritstédende trmer. Pladsernes endelige
udformning kan varieres efter de omboende ejeres @nsker.

Udformningen skal kunne patales af byradet, safremt den strider imeod lo-
kalplanens hovedide.

Alle tilslutninger af de interne vedje til vejene A-B, C-D og E-F skal ud-

formes som overkersler over fortov og rabat,

Til vejene A-B og C-D mA der ikke vare direkte adgang fra de tillgransede
nye parceller, Til vejen E-F ma kun parcellerns nr. 67 - 74 incl. have
direkte adgang. Parcellerne 43 og 44 ma kun have direkte adgang til den
veast for beliggende plads.

Der udlegges atier 1 3 og 5 m's bredde, saledes som vist pd kortet, bilag
h.

Byggelinier,

Langs alle vejene pllegges byggelinier 1 en afstand af 5 m fra vejskel og
ved pladserne i en afstand af 2,5 m fra vejskel, sdledes som vist pd kor-
tet, bilag A. Arealet mellem byggelinien og vejskellet md ikke anvendes
til nogen form for bebyggelse.

PR ERE



Afanit 6.

6.1.

6.2,

6.3.

Afsnit 7.

etk

Hotds

Tods

7.4.

=T

Ledningsanlog,

El=ledninger, herunder til vejbelysning, mi ikke fremfe¢res som luft-

ledninger, men md alene udfgres som jordkabler.

I omrddet or anlagt kleoakledninger, siledes som det fremgar af kertet,
bilag A. Ledningerne fgrer blandt andet over parcellerne 2, &7, 68 og
62 og skal respekteres ved bebyggelse, Der vil blive tinglyst deklara-
tioner pd de ejendomme, der bergres af kloakanlagget, til sikring af
dette.

Pet er en betingelse for lbrugtagen af ny bebyggelse, at boebyggelsen er
tilgluttet det af kommunen etablerede fiernvarmcanlzg for lokalplanens

omréde,
Bebyggelsens omfang og placering.
Bobyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25,

I omrddet syd for den 18 m brede vej, det vil sige pd parcellerne 9 - 32
incl. md bygninger kun cpf¢res i een etage med en taghmldning pd ikke
over 25°,

1 omradet nord for den 18 m brede vej, det vil sige pd parcellerne 1 - 8
og 33 = 74 incl, ma bygninger ikke opferes med mere end een etage med ud-
nyttet tagetage. Husenes tage skal i dette omrade have en haldning pad mel-
lem 15° oL 45°,

Bygningsh¢jden i hele omradet ma ikke overstige 3,5 m malt fra fardigt
terr#n il skaring mellem tag- og murflade i1 facadesiden, Ved fardigt
terran forstds en efter byradets sken naturlig regulering af det eksiste=
rende terran, hgjden ma sdledes ikke méles fra opbyggede terrasser eller
lignende. Hvor terranforholdene taler derfor, méd bygningshgiden pd indtil
halvdelen af huset mile max. 5 m. Den gvrige del af huset skal holdes in-

denfor de ovennevnte 3,5 m,

P4 parcelierne 67, 68, 69, 70, 71,72,73 md ingen bebyggelse opfgres naor-

mere det grgnne omrdde end 8 m.



Afsnit 8,

B e

a.2.

8.3,

hfanit 9.

9.1.

9.2.

8.3,

Beboelsesbyningerne skal opferes saledes, at enten gavlen eller facaden
¢ parallel mwed den tilstgdende vej eller plads. Dog kan beboelsesbyg-
ningerne pd parcellerne 4, 40, 41 42 og 53 placeres parallelt med grun-

dens skel 1 bygningens lmngderetning.

Bebyggelsens ydre frembtreden.

Tage mid wdfgres af teglsten samt af andre materialer, for sid vidt farver-

ne or holdt i sort eller brunt.

Facader skal udf@gres i almindeligt murverk af tegl eller af hvide sten.
Anden facadebehandling, herunder facademaling, kraver skriftlig gadken-
delse af byridet,

Ingen form for skiltning og reklamering mé finde sted.

Der ma ikke opsattes radie- eller fiernsynsantenner pd tagene, safremt
der er etableret fazlles antenneanleg, som omfatter lokalplanens omrdde.
Midlertidig antenner, som matte vazre opsat inden en eventuel fallesan-
tenne er etableret, skal fjernes umiddelbart efter, at fmllesantenne-

anlegget er fardigetableret.

Ubebyggede arealer.

Parcellernes ubebyggede arcaler, som ikke benyttes til gardsplads eller
lignende, skal anlagges og vedligeholdes som have.

For at skabe harmoniske gadebilleder og friarealer skal parcellerne heg-
nes mod vejene A-BE og C-D samt mod de grenne onrdder med klippede hakke
med hgjde indtil 1,80 m, Hakke mod veje, pladser og stier skal anbringes
saledes, at de ingensteds rager ind i vejarealet. Klippede hzkke skal sé-
ledes normalt have roden 30 cm bag vejskel. Haxkke skal plantes ved fgrste

normale plantetid efter grundens overtagelse.

De felles grgnne omrader skal anliegges og vedligeholdes som gras og be-

plantede arealer, eventuelt med stier.

LR



Efenit 10,

10.1.

10.3.

10.4.

10,5,

10.6.

10.7.

—-He-

Crundejerforening.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlomspligt for samtlige

ejere af grunde indenfor lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen skal oprettes senest ndr 50% af de udstykkede grunde

er solgt,

Grundejerforeningen skal vare pligtig til at tage skgde pi alle falles=-
arealerne, herunder pad de velje og stier, der ikke overtages som offent-

lige.
Grundejerforeningen skal pltage sig alle fallesopgaver, sisom tilsdning
og tilplantning af de grgnne fzllesarealer og plantninger ved veje og

pladser, samt den fremtidige vedligeholdelse heraf.

Grundejerforeningens vedtegter skal for at vere gezldende godkendes af

byrédet,

Opfylder grundejerforeningen ikke de forpligtelser, der er palagt den i

_ henhold til ovenstfiende, er kommunen berettiget til at lade de manglende

. arbejder udfgre pd grundejernes regning.

Shfremt byrddet vil anse det for hensigtsmessigt at sammenslutte grund-
ejerforeningen med grundejerforeninger i naboomraderne, skal grundejerna

vare forpligtet.til at medvirke til en sidan sammenslutning,

Shledes vedtapet”af Kalundberg byrid den 5, september 1978,

Kalundborg kommune v/Kal undborg bLyrid
p.bov,

C;E;Egﬂﬁﬁf? ﬁ;{;l?wf;5jﬁr 7 2
Aﬂ;ﬂ SHONLERE b j AL

Borgmester / A, Villadsen
(fommunaldirekter.
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